DAILY HOMES

I NE MO BT L E R

Binzacherweg 30
8166 Niederweningen




Die Gemeinde

Zwischen Eggwald und Lagern, quer durch das Tal,
erstreckt sich das Dorf Niederweningen. Das Wehntal,
wie es sich zu Beginn der geschichtlichen Zeit
prasentierte und wie es im Grunde genommen heute
noch aussieht, ist durch einen Arm des Linthgletschers
gestaltet worden, als sich dieser allmahlich
zurickgezogen hatte.

8166 - Niederweningen

Schulen

Kindergarten, Primarschule & Oberstufe befinden sich
alle im Dorf.

Einkaufsmoglichkeiten

Ein Volg bietet alles fur den alltadglichen Einkauf. Die
grossen Einkaufe kdnnen in Dielsdorf oder dem nah
gelegenen Baden getatigt werden.

Freizeit
Die rundum schéne Natur, die Lagern-Hochwacht und
Regensberg, sind beliebte Ausflugsorte und laden zu
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Neeracher Riedt ist ein ideales Ausflugsziel fur die
ganze Familie.

Verkehr

Die Kantonsstrasse verbindet Koblenz mit Zurich und
durchzieht das Tal von Osten nach Westen. Mit der S15
(Sackbahnhof in Niederweningen) gelangen Sie in 30
Minuten ins Herz von ZUrich. (Hauptbahnhof)

Steuerfuss
Der aktuelle Steuerfuss betragt im Jahr 2023 attraktive
104%.




Niederweningen, im Kanton Zirich gelegen, ist eine
idyllische Gemeinde, die sowohl durch ihre landliche
Atmosphare als auch ihre gute Anbindung an die Stadt
Zurich besticht. Mit inren charmanten Strassen,
Wehntaler Griinflachen, strahlt Niederweningen einen
einladenden und ruhigen Charakter aus. Der
nahegelegene Bahnhof ermdéglicht es Ihnen, das
pulsierende Zentrum von Zirich in nur 30 Minuten zu
erreichen. Niederweningen bietet zudem eine Vielzahl
von Einrichtungen, wie Schulen aller Stufen und
Freizeitaktivitaten.

Dieses Eckhaus an der Binzacherweg, wird Sie sofort in
seinen Bann ziehen. Die atemberaubende Lage bietet
einen perfekten Rickzugsort, um Ruhe zu finden und
die Schoénheit der Umgebung zu geniessen. Das
besondere Highlight des Hauses ist seine einzigartige
Architektur und der wunderschéne Garten, der Ihnen
viel Freiraum fir lhre persdnliche Gestaltung bietet.
Hier kbnnen Sie entspannte Stunden im Freien
verbringen oder eine gesellige Grillparty veranstalten.

Dieser besondere Baustil zeichnet sich durch einen
besonderen Halb-Etagen-Bau im Erdgeschoss und
Obergeschoss aus.

Beim Betreten des Eingangsbereichs (im
Obergeschoss) wird sofort klar, was eine Halb-Etage-
Bau bedeutet. Die wunderschdne halboffene Kiiche
verflgt Uber eine Granit-Bartheke, perfekt flir den
morgendlichen Kaffee, und grenzt an den grosszligigen
Essbereich an. Durch die Terrassenfenster geniessen
Sie einen herrlichen Ausblick auf den tGberdachten
Sitzplatz im Freien und den Grillbereich.

Vom Essbereich aus flihrt eine Treppe eine Halb-Etage
hinunter zum Wohnzimmer. Der Wohnbereich
beeindruckt mit seinen grossen Fenstern und hohen
Decken, sodass er lichtdurchflutet und noch
volumindser wirkt. Hier kbnnen Sie gemiitliche Abende
vor dem Kamin verbringen. Vom Wohnzimmer aus
gelangen Sie auch in den Garten, wo Sie einen
weiteren Sitzplatz und eine grine Liegewiese finden,
ideal fur entspannte Stunden im Freien. Zusatzlich steht
Ihnen auf dieser Etage ein Gaste-WC zur Verfigung.

Oben im Dachgeschoss erwartet Sie das Elternzimmer
und erstreckt sich Uber eine Gesamtflache von mehr als
20 Quadratmetern. Neben dem Elternzimmer befindet
sich ein weiteres Schlafzimmer, das lhnen zusatzlichen
Raum bietet. Die Nasszelle auf dieser Etage verflgt
tber ein Doppellavabo und eine komfortable Dusche,
sodass Sie sich hier ganz entspannt frisch machen
kénnen.

Im Erdgeschoss befindet sich die praktische
Waschkiiche, ein gerdumiges Badezimmer mit
Doppellavabo und Badewanne sowie ein separater
Stauraum oder Bastelzimmer. Eine weitere halbe Etage
tiefer finden Sie zwei Kinderzimmer und aussen den
dritten Abschnitt des Gartens.

Diese flexible Bauart bietet Ihrer Familie eine Vielzahl
von Méglichkeiten zur optimalen Nutzung. Ob Sie
Gartenliebhaber sind und einen blihenden
Augenbereich gestalten mdchten, ob Sie einen
Kinderspielplatz einrichten oder sich den lang
ersehnten Whirlpool génnen méchten.

— diese Bauart |&sst Ihnen alle Freiheiten, um lhre
individuellen Wiinsche und Bediirfnisse zu erfillen.

Zusatzlich zur Immobilie sind zwei Garagenstellplatze in
der Gemeinschafts-Tiefgarage im Preis enthalten. Flr
alle elektrischen Fahrzeuge wurden bereits alle
notwendigen Vorbereitungen und Verkabelungen
getroffen.

Verpassen Sie nicht diese einzigartige Gelegenheit,
sich von diesem beeindruckenden Einfamilienhaus
verzaubern zu lassen. Zdgern Sie nicht, uns zu
kontaktieren, um weitere Informationen zu erhalten oder
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren und lhnen
bei lhrem Immobilientraum behilflich zu sein.

*  Garten und/oder Sitzplatz auf jeder Etage

. Einbruchschutz Lamellenstoren im EG & OG
(Elektrisch)

. Einbruchschutz Sicherheitsfensterglas im EG
& 0G

«  Einbruchsicherheitstiir - Eingang

. Nur 22 km von Ziirich und 10 km von Baden AG
entfernt




Wichtige Daten

auf einen Blick

*» Adresse: Binzacherweg 30
8166 Niederweningen

 Kataster: 2176

* Baujahr: 1999

* Wohnflache: 156 m? BGF

* Grundstuck: 324 m?

* Volumen: 584 m?

* Anzahl Zimmer: 5%

» Stockwerke: 3

* Nasszellen: 2+1

* Heizung: Bodenheizung & Fernwarme
» Garagen: 2

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns zur Verfligung gestellt hat. Eine Gewéahr fiir deren
Richtigkeit kann nicht Gibernommen werden.
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DAILY HOMES

IMMOBILIERN

Offertcharakter

Alle Angaben erfolgen unverbindlich und freibleibend und dienen
der allgemeinen Information. Gliltig sind die vor Ort angetroffenen
Gegebenheiten und die effektiven Abmessungen. Wir sind bestrebt
um einwandfreie und korrekte Angaben, kénnen aber flir deren
Richtigkeit keine Gewahr libernehmen. Konstruktive Bauteile
(Mauerwerk, Decken, Dachkonstruktion) und haustechnische
Installationen, welche nicht frei zuganglich sind, kdnnen von uns in
Bezug auf deren Zustand, eventuell vorhandenen Mangel oder
Schéaden, nicht beurteilt werden.

Verkaufsabwicklung

Mit der Unterzeichnung des Reservationsvertrages wird eine
Anzahlung von CHF 30'000.— fallig und der Restbetrag bei der
Eigentumsibertragung.

Die Kosten des Notariats und Grundbuchamtes werden je zur
Halfte vom Kaufer & Verkaufer getragen.
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lhr personlicher Ansprechpartner steht lhnen bei allen
Anliegen rund um die Immobilie zur Seite.

Garantierter Verkauf

Gerne bieten wir Innen eine kostenlose Bewertung
an, falls Sie den Verkauf lhrer Immobilie planen.

Joshua Pfiandler
078 351 51 81
info@dailyhomes.ch

www.dailyhomes.ch




