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Gemeinde und Geschichte

Glattfelden ist gewiss tausend und mehr Jahre alt.
Zum erstenmal wird «Glatevelden» in einer Urkunde
aus dem Jahre 1130 erwahnt. Doch wiirde
Glattfelden kaum je besondere Erwahnung finden,
ware nicht einer der grossten Schweizer - der
Dichter Gottfried Keller, ein Sohn dieses Ortes. Im
Glattfelder Hause seines Onkels, Dr. med. Heinrich
Scheuchzer, verbrachte der junge, in Zlrich
wohnende Keller, éfters die Ferien. Sein Vater und
seine Mutter stammten beide aus Glattfelden, das er
liebte und noch als reines Bauerndorf erlebte. In
seiner Novelle «Der griine Heinrich» beschreibt er
Glattfelden wie folgt: «in einem griinen Wiesentale,
welches von den Kriimmungen eines leuchtenden
kleinen Flusses durchzogen und von belaubten
Bergen umgeben wary.

Schulen

Die Gemeinde Glattfelden ist in der gllicklichen
Lage, den Kindern auf allen Stufen (Kindergarten,
Primarstufe und Oberstufe) der Volksschule den
Schulbesuch in der eigenen Gemeinde zu
ermoglichen. Die Schule Glattfelden ist sehr
aufgeschlossen. Dies kommt einmal darin zum
Ausdruck, dass sich die Schule seit vielen Jahren
an Schulversuchen beteiligte. Unter anderem hat
die Schule Glattfelden die integrative Schulung von
Schilerinnen und Schilern mit Schulschwierigkeiten
(Integrative Schulungsform ISF) anstelle von
Sonderklassen eingerichtet, und zwar bereits 1985
an der Primarschule und 1990 an der Oberstufe.

Verkehr

In wenigen Minuten erreicht man Glattfelden iber
die Schnellstrasse von Bulach herkommend und
zudem durchquert die S5 den Ort. Von Glattfelden
nach Bllach benétigt es nur 3 Minuten, nach Zirich
27 Minuten. Glattfelden liegt an der Hauptstrasse
Nr. 7 Basel-Winterthur, die das Dorf als kantonale
Autobahn A50 umfahrt. Der Bahnhof Glattfelden
liegt an der Bahnstrecke Biilach—Schaffhausen und
wird von den Linien S5 und S22 (Thurbo) der S-
Bahn Zirich bedient. Eine Buslinie des Ziircher
Verkehrsverbunds verbindet das Dorf mit dem
Bahnhof.

8192 - Glattfelden

Einkaufsmoglichkeiten

In Glattfelden befindet sich ein gut eingerichteter
Coop-Laden plus eine Backerei. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in den
benachbarten Gemeinden, circa 2,5 km entfernt.

Freizeit

Das Dorf verflgt tber eine grosse Anzahl von
Vereinen (www.glattfelden.ch) und Gber ein breit
verzweigtes Flurwegnetz, welches die Moglichkeit zu
ausgedehnten, wunderschonen Wanderungen bietet.

Steuerfuss
Der aktuelle Gemeindesteuerfuss liegt im Jahr 2022
bei 120 %




Das beliebte Wohnquartier liegt in Glattfelden, einem
bevorzugten Stadtteil von Ziirich, und ist nur einen
kurzen Spaziergang vom historischen Stadtkern
entfernt. Die Lage bietet einen direkten Zugang zu
Naherholungsgebieten, die vor lhrer Haustir beginnen.

Lassen Sie uns nun zu einer virtuellen Besichtigung
weitergehen. Schon beim Betreten dieser grossziigigen
4 5-Zimmer-Dachwohnung im 2. Obergeschoss werden
Sie sich verlieben. Der Eingangsbereich ist einladend
und hell, und der praktische Einbauschrank mit
Garderobe bietet viel Stauraum. Neben dem Eingang
befindet sich ein Gaste-WC mit eigenem Waschturm,
eine ausserst praktische Lésung fiir den Alltag.

Gleich rechts am Flur befinden sich die zwei
Kinderzimmer, die entweder als helle und gerdumige
R&ume fur Ihre Kinder genutzt werden oder flexibel als
Blro oder Fitnessraum dienen kénnen.

Weiter geht es zum grossen Essbereich, der an die
Kiche angrenzt. Die Kiche selbst ist gerdumig und
bietet ausreichend Arbeitsflache. Die grossen
Doppelfenster ermdéglichen einen herrlichen Blick ins
Grine. Vom Essbereich haben Sie Zugang zum ersten
Wintergarten, der nach Studwesten ausgerichtet ist und
somit viel Sonne und Licht bietet.

Das Wohnzimmer und der Essbereich sind durch ein
romantisches Cheminée getrennt und eignen sich ideal

fur gemiitliche Abende. Der Wohnbereich besticht durch

seine Helligkeit und Grésse. Vom Wohnzimmer oder
vom Elternschlafzimmer aus gelangen Sie zum zweiten
Wintergarten, der mit einem weiteren Cheminée / Grill
ausgestattet ist und entspannende Stunden mit einer
herrlichen Aussicht verspricht.

Das Elternschlafzimmer ist dusserst geraumig und
verfugt Uber ein eigenes Badezimmer mit WC,
begehbarer Dusche und einem (bergrossen
Waschbecken.

Die Liegenschaft wurde im Jahr 1988 erbaut und wurde
im Jahr 2021 vollstandig renoviert. Alle Boden
wurden neu verlegt und die Badezimmer sowie die
Kiche wurden neu gestaltet.

- Ein Keller und ein riesiger Estrich sind im Preis
inbegriffen.

- Es besteht die Méglichkeit, zwei
Garagenparkplatze zu je Fr. 30'000.- zu erwerben.

Wir freuen uns, Ihnen lhr neues Zuhause vorstellen zu
dirfen und heissen Sie herzlich willkommen.

Ziehen Sie ein und geniessen Sie lhre neue
Traumwohnung.
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Wichtige Daten

auf einen Blick

» Adresse:

» Baujahr:

* Wohnflache:

* Anzahl Zimmer:

» Stockwerke:

* Etage:

* Nasszellen:

* Heizung:

» Wertquote:

* Nebenkosten:

» Garagen:

Mettelitobelstrasse 32
8192 Glattfelden

1988

103 m? HNF

4%

2. Obergeschoss

1+ Gaste WC

Ol / Radiatoren

87 /1000

ca. Fr. 5700.- / Jahr

2 zuzuglich je Fr. 30'000.-

Kaufpreis: Fr. 770'000.-

Alle Angaben in diesem Exposé basieren auf Informationen, die uns zur Verfligung gestellt wurden. Eine Gewahr fiir deren

Richtigkeit kann nicht Gibernommen werden.







£ Wintergarten 1
12,00 m?

Wohn-/Essbereich
40,00 m?

Wintergarten 2
13,50m?
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